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SUMULA: DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAO
DO SOLO DO MUNICiPIO DE MARQUINHO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MARQUINHO, Estado do Parana, de acordo com o
disposto no artigo 70, inciso 111, da Lei Organica do Municipio, SUBMETE a apreciacdo da
Camara Municipal o seguinte:

PROJETO DE LEI

TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 - Esta Lei tem por finalidade estabelecer a modalidade e a intensidade do Uso do

Solo, bem como a localizagdo das atividades permitidas no Municipio de Marquinho.
Art. 22 - A presente Lei tem 0S seguintes objetivos:

I - Disciplinar a localizagdo de atividades no Municipio, prevalecendo o interesse coletivo
sobre o particular e observados os padroes de seguranga, higiene e bem-estar da

vizinhanca, garantindo a qualidade ambiental e de vida da populagao;

II - Definir zonas, adotando-se como critério basico seu grau de urbanizag¢ao e

caracteristicas de uso atual;

I1I - Compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, tendo em
vista a eficiéncia do sistema produtivo, a eficicia dos servicos e da infraestrutura € o

crescimento ordenado;

IV - Estabelecer padrdes adequados de densidade na ocupagio do territorio, garantindo a

qualidade de vida da populagdo;

V - Ordenar o espago construido, para assegurar a qualidade morfolégica da paisagem

urbana, seus valores naturais, culturais e paisagisticos;

VI - Regulamentar a implantagao das edificacoes nos lotes e a relagao dessas com 0 seu

entorno;
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VII - Compatibilizar o uso do solo com o sistema viario;

VIII - Orientar o crescimento da cidade em areas proximas da infraestrutura existente e

visando a minimizar os impactos sobre areas ambientalmente frageis;

IX - Ordenar a distribui¢io de atividades econdmicas de acordo com a capacidade da
infraestrutura urbana e as condigdes de ocupagdo existente, visando evitar incomodos ao

uso residencial;

X - Promover a integracio entre os diferentes setores socioecondmico culturais
segregados fisicamente em fungao da existéncia de cursos d’agua com locais de dificil

transposic¢ao.

Art. 32 - As disposi¢oes desta Lei deverao ser observadas obrigatoriamente:
I - Na concessdo de alvards de construgao;

Il - Na concessdo de alvaras de localizagdo de usos e atividades urbanas;

111 - Na execugio de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a edificagoes

de qualquer natureza;
IV - Na urbanizacdo de areas;
V - No parcelamento do solo.

VI - Qualquer outra atividade que possa influenciar na circulagdo, estruturagao,
manutengio da paisagem, padrdes urbanos e demais elementos da paisagem urbana, que

se julgue necessario.
CAPITULO I
Das Defini¢oes
Art. 42 - Para o efeito de aplica¢do da presente Lei, sao adotadas as seguintes defini¢oes:

§ 12 - Zoneamento ¢ a divisdo da drea do Perimetro Urbano do Municipio em zonas para

as quais sdo definidos os usos e 0s parametros de ocupagéo do solo, conforme tipologia e

[/
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grau de urbanizagdo atual da zona, seguindo critérios urbanisticos e ambientais

desejaveis estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal de Marquinho.

Uso do Solo, é o tipo de utilizagdo de parcelas do solo urbano por certas atividades dentro

de uma determinada zona;

Ocupagdo do Solo, é a maneira como a edificagdo ocupa o lote, em fungdo das normas e

indices urbanisticos incidentes sobre os mesmos, que sdo:
I - Taxa de Ocupagao;

II - Coeficiente de Aproveitamento;

111 - Altura da Edificagao;

IV - Fragdo Minima;

V - Testada Minima;

VI - Recuos;

VII - Taxa de Permeabilidade.

§ 22 - Dos indices urbanisticos:

a) Afastamento: ¢ a menor distancia entre duas edifica¢des ou entre uma edificagao, em

relacdo as linhas divisorias do lote onde ela se situa.
b) Alinhamento Predial: linha divisoria entre o lote e 0 logradouro publico;

c) Altura da Edificagao: & a dimensdo vertical maxima da edificagao, expressa em
metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do terreno ou nivel do
patamar de entrada da edificacdo, ou em numero de pavimentos a partir do térreo,

inclusive;

d) Area Computavel: area a ser considerada no calculo do coeficiente de aproveitamento

do terreno, correspondendo a 4rea total a construir;

e) Area Construida: soma da area de todos os pavimentos de uma edificacdo, calculada

pelo seu perimetro externo;
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f) Area Nao Computavel: 4rea construida que ndo é considerada no calculo do

coeficiente de aproveitamento;

g) Areas Institucionais: 4reas destinadas a implantagdo dos equipamentos publicos de

lazer e cultura, ensino, cultura e similares;

h) Coeficiente de Aproveitamento/ Potencial Construtivo: valor numérico que deve
ser multiplicado pela area do terreno para se obter a drea maxima computavel a

construir;

i) Espacos Livres: dreas de interesse de preservagdo e/ ou espagos livres de uso publico
destinados a implantagdo de pragas, areas de recreagdo e esportivas, monumentos €

demais referenciais urbanos e paisagisticos;

j) Fragdao Minima: fragdo ou parcela pela qual a area total da gleba ou lote deve ser
dividida, com vistas a obter o niimero maximo de lotes ou fragdes ideais aplicaveis para

a gleba;

k) Recuo Frontal: distancia minima da construgdo até o limite do lote com frente paravia

publica.

1) Taxa de Ocupagdo: propor¢ao entre a 4rea maxima da edificagdo projetada sobre o

lote e a area desse mesmo lote;
m)  Taxa de Permeabilidade: percentual do lote que devera permanecer permeavel;
n) Testada: largura do lote voltada para a via publica.

0) Uso Permissivel: uso cujo grau de adequagdo a zona ou setor dependera da anélise ou

regulamentagdo especifica para cada caso;
p) Uso Permitido: uso adequado as zonas;

q) Uso Proibido: uso que, por sua categoria, porte ou natureza, € nocivo, perigoso ou

incomodo s finalidades da zona ou setor correspondente;

r) Usos Incomodos: os que possam produzir conturbagoes no trafego, ruidos,

trepidacdes ou exalagdes, que venham a incomodar a vizinhanga;
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s) Usos Nocivos: os que impliquem na manipulagao de ingredientes, matérias primas ou
processos que prejudiquem a saude ou cujos residuos liquidos, solidos ou gasosos

possam poluir o solo, a atmosfera ou os recursos hidricos;

t) Usos Perigosos: os que possam dar origem a explosoes, incéndios, vibragoes,
produgdo de gases, poeiras, exalacdes e detritos, que venham a por em perigo a vida

das pessoas ou as propriedades.
§ 32 - Dos termos gerais:

a) Alvarade Construc¢io/ Demoli¢do: documento expedido pelo Municipio que autoriza

a execucdo de obras sujeitas a sua fiscalizagado;

b) Alvara de Localizagao e Funcionamento: documento expedido pelo Municipio que

autoriza o funcionamento de uma determinada atividade;

c¢) Baldrame: viga de concreto, madeira, pré-moldado, similares que corre sobre

fundacdes ou pilares para apoiar o piso;

d) Equipamentos Comunitarios: sio os equipamentos publicos de educacgio, cultura,

saude, lazer, seguranga e assisténcia social;

e) Equipamentos Urbanos: sio0 os equipamentos publicos de abastecimento de agua,

esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial e rede telefonica;

f) Faixa de Dominio ou Servidio: area contigua as vias de trafego e a redes de
infraestrutura, vedada a construgdo, destinada ao acesso para ampliagdo ou

manutencdo daqueles equipamentos;

g) Faixa de Protecdo: faixa paralela a um curso d'agua, medida a partir da sua margem e
perpendicular a esta, destinada a proteger as espécies vegetais e animais desse meio, e
da erosio. Esta faixa é variavel e é regulamentada pela Lei Federal n® 12.651 de 25 de

maio de 2012 - Codigo Florestal;
h) Fundagdes: parte da construcdo destinada a distribuir as cargas sobre o terreno;

i) Gleba: drea de terra que nio foi objeto de parcelamento urbano;
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j) Infraestrutura Basica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais,
iluminagio publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de agua potavel, de

energia elétrica publica e domiciliar, vias de circulagdo e pavimentagao;

k) Medidas Mitigadoras: procedimentos a serem adotados para reduzir o impacto

negativo da instalagdo de atividades;

1) Profundidade do Lote: distancia medida entre o alinhamento predial do lote e uma

linha paralela a este, até seu ponto mais extremo;

m) Regime Urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que
estabelecem as formas de ocupagao e disposi¢do das edificacoes em relagdo ao lote, a

rua e ao entorno.
n) Subsolo: pavimento situado abaixo do pavimento térreo;
o) Vizinhos Lindeiros: sao aqueles que fazem divisas com o Imoével em questao;

p) Vizinhos Imediatos: sd0 aqueles mais proximos ao imovel em questdo, excluidos os

lindeiros.

§ 4° - Para efeitos desta Lei, 0 Municipio é dividido em darea urbana, area de expansao

urbana e area rural, definidas por regulamentos especificos:

[ - Entende-se por area urbana aquela definida como tal no zoneamento de usos, em face

de edificacio e dos servigos publicos existentes.

11 - A zona de expansdo urbana sdo as areas constantes de loteamentos aprovados pelos
6rgdos competentes, destinados a habitagdo, empresas (industria ou comércio) ou outras
atividades urbanas que necessitem de ocupagdo e sejam legais, localizadas dentro das
zonas definidas nas Leis especificas do Municipio de Marquinho, ou de area previstas em
Lei e incorporadas ao mapa do perimetro urbano municipal, porém ainda nao estao

devidamente aprovadas para ocupagao, mas delimitada a qual zona devera pertencer.

11l - Entende-se por area rural o restante do solo do Municipio, ndo destinado para fins

urbanos.
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Art. 52 - Ao Conselho Municipal da Cidade de Marquinho (CMC- MAR), criado através da

Lei do Plano Diretor Municipal de Marquinho, compete apreciar e deliberar:
I - Pedidos de novos usos nos limites de sua competéncia;

II - Recursos das decisdes do 6rgdao competente, em que as partes alegarem algum erro ou

falsa interpretagdo das normas desta Lei;
I1I - Casos em que a aplicagdo dos valores e parametros desta Lei se revele inadequada;

Art. 62 - As zonas sdo delimitadas por vias, logradouros publicos, acidentes topograficos,

propriedades particulares, divisas de lotes, etc.
TITULO II
DOS ALVARAS

Art. 72 - Nio serd permitida a construgdo de edificagdes sem o competente alvara, em
conformidade com o disposto no Cédigo de Obras do Municipio e demais dispositivos

legais pertinentes.

Art. 82 - A localizagdo de quaisquer obras, usos e atividades dependera de autorizagao
prévia de orgdo competente do Municipio, para a posterior emissdo do Alvara

correspondente.

Paragrafo Unico - Para cumprimento do disposto no caput deste artigo, o Municipio

expedira:

I - Alvara de Construcio, Reforma ou Demoli¢ao;

II - Alvara de Loteamento, Desmembramento ou Unificagdo do Solo;
III - Alvara de Localizacdo e Funcionamento de Atividades.

Art. 92 - Nio sera fornecido Alvara para ampliagoes nas edificacdes cujos usos contrariem

as disposigoes desta Lel.

Art. 102 - A concessdo de alvard para construir, reformar ou ampliar qualquer obra

residencial, comercial, de prestacao de servigo ou industrial, somente podera ocorrer com

v
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observéncia as normas de uso e ocupagao do solo urbano estabelecidas nesta Lei e sem

prejuizo das demais legislagoes pertinentes

Paragrafo Unico - Uma construcdo sera considerada iniciada quando da conclusao das

fundag@es, incluindo os baldrames.

Art. 11 - A permissdo para a localizagdo de qualquer atividade considerada como
perigosa, incomoda ou nociva, dependerd, além das especificagdes exigidas para cada
caso, da aprovagdo de projeto detalhado, e das instalagoes para depuragdo de residuos
solidos, liquidos e gasosos, com a interveniéncia do 6rgio municipal competente e outros

conselhos nomeados.

§ 1° - Sdo consideradas perigosas, nocivas ou incdmodas as atividades que, por sua

natureza:

| - Coloquem em risco pessoas € propriedades circunvizinhas;

11 - Possam poluir o solo, o ar e 0s cursos d'agua;

11 - Possam dar origem a explosao, incéndio e trepidacao;

IV - Produzam gases, poeiras e residuos;

V - Impliquem na manipulagao de matérias-primas, processos € ingredientes toxicos;
VI - Produzam ruidos e conturbem o trafego local.

§ 22 - Serdo mantidos 0s usos das atuais edificagdes, desde que licenciados pelo Municipio,

vedando-se as ampliagdes que contrariem as disposicdes legais aplicaveis a espécie.

Art. 12 - A instalacdo de obra ou atividade potencialmente geradora de grandes
modificacdes no espago urbano e meio ambiente, dependera da aprovagao do Grupo
Técnico Permanente -GTP e do Conselho Municipal da Cidade de Marquinho (CMC- MAR),

que deverd exigir um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 13 - A transferéncia ou modificagao do alvara de estabelecimento comercial, de
prestagdo de servicos ou industrial, em funcionamento, podera ser autorizada somente se

o novo ramo de atividade ndo contrariar as disposicoes desta Lei.
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Art. 14 - A exigibilidade, as formas, os prazos, 0s elementos e demais requisitos que
deverio estar contidos no Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), Estudo de Impacto
Ambiental e Relatorio de Impacto Ambiental (EIA e RIMA) (RIV e/ou LIV) de acordo com
atribuicio do Municipio para cada instalacdo ou atividade ou grupo de instalagdes ou

atividades, serio estabelecidos em lei especifica.
TITULO 111
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 15- O Municipio de Marquinho fica dividido em 4reas, conforme consta no Mapa de
Macrozoneamento Municipal em anexo, que passa a fazer parte integrante desta Lei, fica

dividida em macrozonas municipais, as quais passam a ser denominadas como segue:

MZU Macrozona Urbana

MZCAN | Macrozona de Conservagdo do Ambiente Natural

MZR Macrozona Rural

Art. 16- A Macrozona Urbana (MZU) refere-se ao perimetro urbano da sede do municipio

e dos distritos de Gleba Nove e Guampara. Os objetivos desta zona sdo:

. Permitir a ocupagio da drea de acordo com o0s parametros construtivos
estabelecidos pelo Plano Diretor, preservando a qualidade ambiental e

paisagistica;

[I. Incentivar a adogdo de habitos, costumes, posturas e praticas sociais e econdmicas
que visem a protecdo do meio ambiente e permitam o desenvolvimento

sustentavel;

. Promover o desenvolvimento sustentavel, assegurando a utilizagdo dos recursos

naturais de forma ecologicamente sustentavel e socialmente justa.

Art. 17- Macrozona de Conservagdo do Ambiente Natural (MZCAN) refere-se a areas de
protecdo permanente e areas definidas como protegdo ambiental, estabelecidas em
legislagdo federal, estadual ou municipal, cuja possibilidade de uso é restrita as questoes
de preservagdo, conservagdo, recuperagao ou educagdo ambiental. Neste grupo

enquadram-se as faixas de preservagdo e protecdo permanente ao longo dos cursos

9 i/ﬁ//
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d'4gua, rios e corregos numa faixa de 30 metros cada lado (Lei Federal n® 12.651, de 25
de maio de 2012) e nascentes numa faixa de 50 metros cada lado (Lei Federal n® 12.651,
de 25 de maio de 2012), manutengdo da mata ciliar principalmente nos Rios Piquiri, Cobre

e Marquinho e as nascentes e 0S remanescentes de mata nativa.

Paragrafo Unico - Para esta zona propoe-se:

a) Reconstituicdo de mata ciliar onde se faz necessario;

b) Recomposi¢do da vegetagao de encostas e topos de morros;

¢) Reassentamento das habitagoes que se encontram em areas de restrigdo da ocupagao;
d) Fiscalizagdo constante, a fim de evitar a ocupagio das referidas areas;

e) Proibigdo de parcelamento do solo.

Art. 18- A Macrozona Rural (MZR) corresponde as demais areas do municipio onde estao
localizadas as atividades rurais. Qualquer empreendimento que possano decorrer de sua
atividade causar qualquer tipo de impacto ambiental decorrente de poluigdo do solo,
aquatica ou atmosférica deverao receber por parte do setor competente do municipio
vistoria incluindo analise laboratorial do meio poluido, e em caso de identificacdo de
qualquer tipo de irregularidade fica o chefe do executivo municipal responsavel pela
comunicagio aos 6rgaos ambientais dos governos estadual e federal, da irregularidade
identificada. Tal medida deverd ser tomada também em caso de identificagdo por parte de

representantes do executivo municipal de qualquer tipo de desastre ambiental.

§ 12 - Na Macrozona Rural nao serda permitida a aprovagdo de loteamentos ou
condominios imobilirios urbanos, sendo a area resultante de qualquer parcelamento ou
desmembramento aquela equivalente, no minimo, ao médulo rural estabelecido pelo
Incra e sua infraestrutura basica sera de responsabilidade exclusiva do empreendedor

e/ou proprietario, respeitando-se a legislagdo ambiental vigente.

§ 29 - Na Macrozona Rural sdo permitidas atividades destinadas a exploracgdo agricola e

pecudria, extrativismo vegetal e mineral, industrial e ecoturismo.

10
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§ 32 - As atividades de exploragao extrativista vegetal e mineral, industrial e ecoturismo
somente serdo permitidas apés licenciamento e/ou autorizagdao ambiental e de acordo

com a legislagao vigente.
TiTULO IV
DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 19 - A area urbana do Municipio de Marquinho, conforme consta no Mapa de
Zoneamento do Solo Urbano em anexo, que passa a fazer parte integrante desta Lei, fica

dividida em zonas urbanas, as quais passam a ser denominadas como segue:

ZCCS Zona Central de Comércio e Servigos
ZUM Zona de Uso Misto
ZEHIS Zona Especial de Habitag¢do de Interesse Social
ZEI'1 Zona Empresarial e Industrial I
yAR R Zona Empresarial e Industrial II
ZEI I Zona Empresarial e Industrial III
ZCU Zona de Chéacara Urbana
ZTL Zona de Turismo e Lazer
ZAPP Zona Ambiental de Preservagao Permanente
ZUM-D Zona de Uso Misto Distrital

Art. 20 - A Zona Central de Comércio e Servigos (ZCCS) destina-se ao exercicio do
comeércio e/ou a prestacdo de servicos, e tema finalidade de atender aos usos e atividades
caracteristicos dos centros urbanos em uma drea em que esse tipo de atividade ja esta

consolidada.

Art. 21 - As Zonas de Uso Misto (ZUM) tém a finalidade de atender o uso de habitagao

unifamiliar ou coletiva, assim como servigos e comércio que nio conflitem entre si.

Art. 22 - A Zona Especial de Habitagdo de Interesse Social (ZEHIS) tem por objetivo
garantir o acesso da populagao 3 habitacfio popular, tanto pela abertura de novas areas

habitacionais quanto pela regularizagdo de ocupagoes irregulares.

Art. 23 - A Zona Empresarial e Industrial (ZEI1, ZEI Il e ZEI 1) tem a finalidade de atender
a0 uso empresarial e industrial, predominantemente, considerando-se que este tipo de

11
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atividade demanda grande area para instalagbes e armazenagem, € ainda costumam ser

polos geradores de trafego pesado intenso.

Art. 24 - A Zona de Uso Misto Distrital (ZUM-D) tem a finalidade de atender o uso de
habita¢do unifamiliar ou coletiva, assim como servigos, comércios e algumas atividades

agropecudrias, que nao conflitem entre si, nos distritos.

Art. 25 - A Zona de Turismo e Lazer (ZTL) sdo as areas que promovem atividades
econdmicas focadas na area do turismo e lazer, nos diversos géneros que estas atividades

apresentam.

Art. 26 - A Zona Ambiental de Preservacdo Permanente (ZAPP) sdo faixas de terreno
destinadas a preservagao ou reconstitui¢io das matas ciliares ao longo de toda a extensao
e encostas de preservacao dos mananciais previsto pelo Codigo Florestal. Compreende
também a toda a extensdo de preservagao de isolamento ambiental entre zonas urbanas,

como forma de diminui¢do de impactos entre as mesmas.

Paragrafo Unico - E dever do Poder Publico Municipal, através dos 6rgaos competentes,
o resguardo e a reconstituicio das matas ciliares, auxiliado, se necessario, pelas

instituicdes estaduais, federais e privadas.

Art. 27- Os critérios para a destinagdo do Uso e Ocupagdo do Solo, para as diversas zonas,
estio definidos nas Tabelas em anexo, parte integrante desta Lei. Estas Tabelas
estabelecem os usos permitidos, permissiveis e proibidos, e definem as dimensoes
minimas dos lotes, a taxa de ocupagdo maxima, altura maxima, coeficientes de
aproveitamento e recuos obrigatorios. Os limites das zonas estdo em mapa anexo que faz

parte integrante desta lei.

Paragrafo Unico - Nos locais onde ocorrer a confrontacdo das Zona Empresarial e
Industrial (ZEI) com a Zona Especial de Habitagdo de Interesse Social (ZEHIS) e Zonas de
Uso Misto (ZUM) devera ser implantada uma barreira natural vegetativa, como forma de

evitar a poluigdao sonora e atmosférica.
TITULOV

DAS ZONAS
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Art. 28 - A Zona Central de Comércio e Servigos (ZCCS) se caracteriza pela concentragdo
de atividades comerciais, empresariais, bancarias e servigos publicos onde a ocupagdo é

consolidada.

Art. 29 - A Zona de Uso Misto (ZUM) corresponde as areas residenciais, onde as atividades
de servicos e comércio que nao produzem incomodos a populagdo residente poderao se

instalar e onde deve ter uma densidade baixa.

Art. 30 - A Zona Especial de Habitacdo de Interesse Social (ZEHIS), corresponde as areas
nas quais haja interesse por parte do poder publico de implantar programas residenciais

de interesse social.

§ 12 - Nas ZEHIS sera exigido que, no minimo, 80 % do terreno seja reservado para
Habitacdo de Interesse Social, admitindo-se a implantagdo de comércio e servigos de

carater local na fragao restante.

§ 22 - Novas ZEHIS poderao ser implantadas na Macrozona Urbana, apds aprovacao pela

Camara de Vereadores, bem como, a alteragdo da area ja determinada.

§ 3°. A delimitagdo das areas devera ser aprovada pela Camara Municipal e passara a
incorporar o Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupacio do Solo integrante desta Lei,coma

denominagdo de ZEHIS.

Art. 31 - A Zona de Uso Misto Distrital (ZUM-D), corresponde as areas distritais, onde
atividades agropecudrias, residenciais, comerciais e de servico, que ndo produzem
incomodo a populagdo residente, poderao se instalar e onde deve ter uma baixa densidade

de ocupagao.

Art. 32 - A Zona Empresarial e Industrial (ZEI) corresponde aos Eixos Empresariais e
Industriais situados ao longo da rodovia BR-158 em dire¢ao a Palmital e em dire¢ao ao
distrito de Gleba Nove e ao longo da PR-364 em diregao a Cantagalo para a qual propGe-

se:
a) Industrias em geral;
b) Comércio e servigo geral e especifico;

¢) Controle permanente do impacto ambiental que pode ser gerado por estas atividades.

13 g
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d) Baixa taxa de ocupagao residencial;

Art. 33 - A Zona de Turismo e Lazer (ZTL), corresponde a areas que sejam desenvolvidas
as atividades de Turismo e Lazer, podendo ser criadas novas areas de acordo com a

necessidade e interesse.

Art. 34 - A Zona Ambiental de Preservacdo Permanente (ZAPP) corresponde as areas de
matas ciliares ao longo de rios e corregos e as areas alagaveis que sejam protegidas de
acordo com legislagdo municipal, estadual ou federal vigente. Compreende também a toda
a extensdo de preservagdo de isolamento ambiental entre zonas urbanas, como forma de

diminui¢do de impactos entre as mesmas.
Paragrafo Unico - Para esta zona propoe-se:
a) Reconstituigdo de mata ciliar onde se faz necessario;
b) Recomposi¢do da vegetagdo de encostas € topos de morros;
¢) Reassentamento das habitagdes que se encontram em areas de restricdo da ocupagdo;
d) Fiscalizagdo constante, a fim de evitar a ocupacdo das referidas areas;
e) Proibigdo de parcelamento do solo.
TITULO VI
DA CLASSIFICACAO, DEFINICAO E RELAGAO DOS USOS DO SOLO

Art. 35 - Para os fins desta Lei, os usos do solo urbano classificam-se nas seguintes

categorias:

I - Habitacional: compostos por edificagdes destinadas a habitacdo permanente ou

transitoria;

Il - Comunitario: espacos, estabelecimentos ou instalagoes destinadas a servigos de

educacio, lazer, cultura, saude, assisténcia social e cultos religiosos;

Il - Comercial e de servicos: atividades com relagdo de troca visando ao lucro,

estabelecendo a circulagio de mercadorias e estabelecimentos nos quais fica

14
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caracterizado o préstimo de mao-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual ou

espiritual;

V - Industrial: atividades que resultam na produgio de bens a partir da transformagao de

insumos;

VI - Agropecuario: atividades de produgdo de plantas, criagdo de animais, agroindustria,

piscicultura e demais pertinentes;
VII - Extrativista: atividades de extragao mineral e vegetal.

Art. 36 - Fica delegada competéncia ao GTP/Plano Diretor e CMPD para acrescentar

atividades nio contempladas na presente Lei, através de Portaria.

Art. 37 - Os alvaras de funcionamento comercial de prestagdo de servigos e industrial,

serio concedidos sempre em carater experimental, a titulo precario.

§ 12 - Os alvaras de funcionamento a que s€ refere o presente artigo poderao ser cassados
a qualquer titulo desde que 0 uso demonstre inconvenientes, sem direito a nenhuma

espécie de indenizagao por parte do Municipio de Marquinho.
§ 22 - Quanto ao grau de aceitagao do uso a zona:
[ - Uso permitido - é o uso mais compativel para a zona;

[1 - Uso permissivel - € o uso que pode eventualmente ser permitido, dependendo de uma

analise especifica pelo 6rgao competente;

11l - Uso tolerado - é o uso que ja existia na zona e que pode eventualmente ser permitido,
dependendo de uma analise especifica pelo 6rgdo competente, desde que ndo haja

modificacio de espécie alguma da planta original;
IV - Uso proibido - restrito a qualquer uso.

§ 32 - Uso permissivel e uso tolerado terdo sempre alvara de funcionamento em carater
precario, podendo este ser cassado a qualquer momento, a critério do 6rgdo competente

do Municipio.

/ ‘/ § /4 ’
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§ 4° - E obrigatoria a consulta prévia ao Executivo Municipal, através do 0rgao
competente, quando da instalagao de novas industrias, reforma das instalagoes e/ou

mudanca de ramo nos estabelecimentos em funcionamento.

§ 52 - E da competéncia e responsabilidade do Governo Pablico Municipal a analise para
posterior classificagao das industrias quanto ao seu porte, potencial poluidor e geragao

de trafego, visando sua maior localizacdo dentro das zonas industriais.

§ 6° - Consideram-se atividades especiais, para os efeitos desta Lei: estabelecimentos de
ensino, servicos publicos Federal, Estadual e Municipal, campos desportivos, parques de

diversdes, circos, orfanatos, areas de extra¢do mineral.

§ 7° - As atividades poderao sofrer veto de instalagdo se as especificagdes do

estabelecimento ndo forem condizentes com a zona ou via urbana proposta.

§ 82 - Cabera ao 6rgao publico competente a classificacdo de outras atividades que ndo

estejam mencionadas dentre as acima relacionadas.

Art. 38 - As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de servigos e

industrial, para efeito de aplicagdo desta Lei, classificam-se, quanto ao porte, em:
I - Para categorias de uso comercial e de servigos:
a) pequeno porte: area de construcdo de até 100m? (cem metros quadrados);

b) médio porte: area de construcdo entre 100m? (cem metros quadrados) e 400m?

(quatrocentos metros quadrados);

c) grande porte: drea de construgdo superior a 400m? (quatrocentos metros quadrados).
II - Para categoria de uso industrial:

a) pequeno porte: area de construcdo de até 500m? (quinhentos metros quadrados);

b) médio porte: area de construcdo entre 500m* (quinhentos metros quadrados) e

1.500m? (um mil e quinhentos metros quadrados);

c) grande porte: area de construcio superior a 1.500 m? (uns mil e quinhentos metros

/ /’/? |
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DOS iINDICES URBANISTICOS

Art. 39 - Os projetos de edificagdo devem atender os {ndices urbanisticos exigidos no

Anexo 111 e os parametros do Anexo IV, para o:
I - Calculo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo;
11 - Calculo da Taxa de Ocupagdo Maxima;
[II - Calculo da Taxa de Permeabilidade Minima;
IV - Recuo Frontal;
V - Recuo Lateral/Fundos;
VI - Calculo do Numero de Pavimentos; e
VII - Calculo da Area Construida.
TiTULO VII
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO E RECREACAO

Art. 40 - Em todo edificio de habitagdo coletiva e nas habitacoes unifamiliares em serie,
transversais ao alinhamento predial, com cinco ou mais unidades de moradia, sera

exigida area socio recreativa equipada.

§ 12 - A area de que trata este Artigo nao serd computada como drea maxima edificavel, e

em nenhuma hipétese, podera receber outra finalidade.

§2° - O dimensionamento e as demais caracteristicas das areas de recreagdo estao

regulamentados pelo Cédigo de Obras e Edificagoes.

Art. 41 - Em todo o edificio de habitagao coletiva, ou comercial, serdo obrigatdrias as areas
de estacionamento interno para veiculos, regulamentado pelo Codigo de Obras e
Edificagoes.

4
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§ 12 - Para os efeitos desta Lei, consideram-se como estacionamento de veiculos, as areas
reservadas as paradas e aquelas destinadas a circulagdo interna dos mesmos conforme as

regras abaixo:

I - Em edificios de habitagio coletiva - uma vaga de estacionamento por unidade
residencial ou para cada 100,00 m? (cem metros quadrados) de area das unidades

residenciais, excluidas as areas de uso comum;

II - Em edificios de escritério - uma vaga de estacionamento para cada 70,00 m? (setenta

metros quadrados) de area, excluidas as areas de uso comum;

III - Em oficinas mecanicas e comércio atacadista - uma vaga de estacionamento para cada

50,00 m? (cinquenta metros quadrados) de construg¢ao;

IV - Em supermercados e similares - uma vaga de estacionamento para cada 50,00 m?
(cinquenta metros quadrados) de construcao, mais uma vaga, no minimo, para

estacionamento de caminhoes;

V - Em estabelecimentos hospitalares - uma vaga de estacionamento para cada 6 (seis)

Leitos;
VI - Em hotéis - uma vaga de estacionamento para cada 3 (trés) unidades de alojamento.

§ 29 - As areas de estacionamento quando cobertas e localizadas em area externa da
edificagio, ndo poderdo ter a fachada frontal aberta, nem poderdo estar localizadas em

um raio superior a 50,00 m (cinquenta metros).
§ 32 - As dimensoes estdo descritas no Cédigo de Obras do Municipio.

§ 42 - Toda vaga de estacionamento devera ter o seu acesso independente das vagas
vizinhas, exceto nos casos em que o nimero de vagas ultrapassar o minimo exigido,

quando entdo, as vagas excedentes poderao ter acessos comuns.

§ 52 - As edificagdes que passarem de 150 m? deverio oferecer ao menos 01 (uma) vaga

para os deficientes ou com dificuldade de locomogao.

Art. 42 - As areas para estacionamento, quando localizadas no subsolo ndo serao

computadas com area maxima edificavel.
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§ 12 - Para os efeitos desta Lei, fica definida como area de subsolo, aquela abaixo da cota

média do terreno, sendo esta a média das cotas do meio-fio em relagdo ao terreno.
§ 22 - Nao serdo computadas na area maxima edificavel:
a) Terrago de cobertura, desde que de uso comum dos condOminos;

b) Sacadas cuja soma das 4reas perfagam, no maximo 12,00 m? (doze metros quadrados)

por pavimento;
c) Area da escada de incéndio, até 15,00 m? (quinze metros quadrados) por pavimento;

d) Pogo de elevadores, casas de maquinas, de bombas, de transformadores e geradores,
caixas d’agua, centrais de ar condicionado, instalagdes de aquecimento de agua,

instalacdes de gas, contadores e medidores em geral e instalagdes de depdsito de lixo.

Art. 43 - A instalagdo de obra ou atividade potencialmente geradora de grandes
modificagdes no espago urbano e meio ambiente, dependera da aprovagao de 6rgdo do

Municipio, que devera exigir um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 44 - Usos Geradores de Impacto a Vizinhanga sdo todos aqueles que possam vir a
causar alteracdo significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na
capacidade de atendimento da infraestrutura basica, quer se instalem em
empreendimentos publicos ou privados, 0s quais serao designados "Empreendimentos de

Impacto".

Art. 45 - Para os fins desta Lei sao considerados Usos Geradores de Interferéncia no

Trafego as seguintes atividades:

I - Geradoras de carga e descarga;

II - Geradoras de embarque e desembarque;

111 - Geradoras de trafego de pedestres;

IV - Caracterizadas como Polos Geradores de Trafego.

Art. 46 - A analise dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego sera feita pelo 0rgao

municipal competente.
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Paragrafo Unico - Os paradmetros para enquadramento como Uso Gerador de
Interferéncia no Trafego e as exigéncias da analise técnica serdo definidos em legislagao

municipal especifica.

Art. 47 - A analise técnica dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego ndo dispensa
o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos que a Lei

0s exigir.
Art. 48 - Sdo considerados Empreendimentos de Impacto:

I - As edificacdes ndo-residenciais com area construida igual ou superior a 1.500 m? (mil

e quinhentos metros quadrados), com excecdo do previsto no inciso II;

I1 - Os empreendimentos residenciais com mais de 50 (cinquenta) unidades habitacionais
ou quando situados em terreno com area igual ou superior a 10.000 m? (dez mil metros

quadrados).

111 - Conjuntos de habitagdes populares com namero de unidades maior ou igual a 150

(cento e cinquenta);

IV - Parcelamentos do solo em areas lindeiras a cursos d’agua;
V - Cemitérios e crematorios;

VI - Exploragdo mineral;

VII - Interdi¢do tempordria ou definitiva de ruas e avenidas.

Paragrafo Unico - A aprovagio dos Empreendimentos de Impacto previstos no inciso I
est4 condicionada a parecer favoravel do Conselho Municipal da Cidade de Marquinho

(CMC- MAR).

Art. 49 - Sio considerados Empreendimentos de Impacto, independentemente da area

construida:
I - Shopping-centers;

I - Centrais de carga;

. il



PREFEITURA MUNICIPAL DE MARQUINHO

ESTADO DO PARANA
CNP3J:01.612.552/0001-13

e-mail: pmmarquinho@yahoo.com.br
Rua 7 de Setembro, s/n - CEP. 85.168-000 - Centro - Marquinho - PR.

III - Terminais de transporte;
IV - Cemitérios;
V - Presidios;
VI - Hipermercados;
TITULO VIII
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS
CAPITULOI
Do Parcelamento, Edificagio ou Utilizagao Compulsérios

Art. 50 - Sdo passiveis de parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsorios, nos
termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 52 e 62 do Estatuto da Cidade,
os iméveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados localizados na Macrozona

Urbana.

§ 1° - Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigo propor ao
Executivo o estabelecimento do Consoércio Imobilidrio, conforme disposi¢oes do artigo 46

do Estatuto da Cidade.

§ 2° - Considera-se solo urbano ndo edificado os terrenos e glebas com 4drea igual ou
superior a 2.000 m? (dois mil metros quadrados), localizados nas Zonas: Central de
Comércio e Servicos, e de Uso Misto quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for

igual a zero.
§ 32 - Considera-se solo urbano subutilizado;

a) Os terrenos e glebas com drea igual ou superior a 2.000 m? (dois mil metros
quadrados), situados nas Zonas: Central de Comércio e Servicos e de Uso Misto, quando o
coeficiente de aproveitamento ndo atingir 5% (cinco por cento) do definido para a zona

onde se situa, conforme Quadro 2, Anexo IL

b) Situados em areas com destinagao especifica e que contenham edificagdo de uso nao

residencial, cuja area destinada ao desenvolvimento da atividade seja 1/3 (um terco) da
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4rea do terreno, ai compreendida dreas edificadas e nao edificadas necessdrias a

complementagdo da atividade;
c¢) Iméveis com edificagoes paralisadas ou em ruinas situadas em qualquer area.
§ 42 - Ficam excluidos da obrigagao estabelecida no "caput” os imoveis:

[ - Utilizados para instalagdo de atividades econdmicas que ndo necessitem de edificagoes

para exercer suas finalidades;

Il - Exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo orgdo

municipal competente;

11l - De interesse do patriménio cultural ou ambiental;
IV - Ocupados por clubes ou associagdes de classe;

V - De propriedade de cooperativas habitacionais;

VI - Utilizados como estacionamento.

§ 52 - Considera-se solo urbano nao utilizado todo tipo de edificagdo que esteja
comprovadamente desocupada ha mais de dois anos, ressalvados os casos dos imoveis

integrantes de massa falida.

Art. 51 - Os imoveis nas condicdes a que se refere o artigo anterior serao identificados e

seus proprietarios notificados.
§ 12 - A notificagio far-se-a por edital.

§ 22 - Os proprietarios notificados deverao, no prazo méaximo de 01 (um) ano a partir do
recebimento da notificagio, protocolar pedido de aprovagao e execucdo de parcelamento

ou edificagao.

§ 3¢ - Somente poderdo apresentar pedidos de aprovacdo de projeto até 02 (duas) vezes

para o mesmo lote.

§ 42 - Os parcelamentos e edificagdes deverao ser iniciados no prazo maximo de dois anos

a contar da aprovacgdo do projeto.
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§ 52 - Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista
a conclusio em etapas, assegurando-se que O projeto aprovado compreenda o0

empreendimento como um todo.

§ 62 - A transmissdo do imével, por ato Inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstas

neste artigo, sem interrupgdo de quaisquer prazos.
CAPITULO II

Do IPTU Progressivo no Tempo e da Desapropriagao com Pagamento em Titulos

da Divida Publica

Art. 52 - Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no artigo 51,
o Municipio aplicaréa aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 05 (cinco) anos
consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou

utilizar, conforme o caso.

§ 12 - Lei especifica baseada no §1¢°. artigo 7° do Estatuto da Cidade, estabelecera a

gradagio anual das aliquotas progressivas e a aplicagao deste instituto.

§ 22 - £ vedada a concessao de isencdes ou de anistias relativas A tributagdo progressiva

de que trata este artigo.

Art. 53 - Decorridos os 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo sem
que o proprietdrio tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo e utilizagao,
o Municipio podera proceder a desapropriagdo do imovel com pagamento em titulos da

divida publica.

§ 12 - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas,

assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 22 - O valor real da indenizagao:
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I - Refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
funcio de obras realizadas pelo Poder Publico na 4rea onde o mesmo se localiza apos a

notificagdo prevista no §1°, do artigo 41;
I1 - Ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3¢ - Os titulos de que trata este artigo ndo terao poder liberatorio para pagamento de

tributos.

§ 42 - 0 Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo

de cinco anos, contado a partir da sua incorporagao ao patrimonio publico.

§ 52 - 0 aproveitamento do imoével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico
ou por meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido

procedimento licitatorio.

§ 6° - Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5% as mesmas

obrigacdes de parcelamento, edificagao ou utilizacdo previstas no artigo 53 desta Lei.

CAPITULO III
Da Outorga Onerosa de Potencial Construtivo

Art. 54 - Para efeitos desta Lei outorga onerosa é a concessdo, pelo Poder Publico, de
potencial construtivo adicional acima do resultante da aplicacdo do coeficiente de
aproveitamento basico, até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento
maximo, através de contrapartida pelo beneficiario assim definido pelo Plano Diretor de

Uso e Ocupacdo de Solo.

Paragrafo Unico - As zonas onde podera ser aplicado o instrumento sdo: Zona Central de

Comércio e Servicos, Zona de Uso Misto e Zonas de Parque.
CAPITULO IV

Da Transferéncia de Potencial Construtivo

/  / (”
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Art. 55 - O proprietario de um imé6vel impedido de utilizar plenamente 0 potencial
construtivo definido na Lei de Zoneamento € Uso do Solo, por limitagdes urbanisticas
relativas a protecdo e preservagdo do Patrimonio Historico, Cultural, Natural e Ambiental
definidas pelo Poder Publico, inclusive tombamento, poderd transferir parcial ou
totalmente o potencial ndo utilizavel desse imével, mediante prévia autorizagdo do Poder

Publico Municipal, obedecidas as disposi¢oes instituidas em legislacdo especifica.

Art. 56 - O potencial construtivo transferivel de um terreno é determinado em metros
quadrados de area computavel, e equivale ao resultado obtido pela multiplicagdo do
coeficiente de aproveitamento basico da zona ou setor onde estd localizado o imovel pela

area do terreno atingida por limitagoes urbanisticas ou a ser indenizada.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo regulamentara através de lei especifica os critérios

e condigdes de transferéncia de potencial construtivo.

CAPITULOV
Das Operagoes Urbanas Consorciadas

Art. 57 - Operagdes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de intervengoes e medidas
coordenadas pelo Municipio com a participagao dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar transformagoes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhorias de infraestrutura e viario,
ampliacdo dos espagos publicos e valorizacdo ambiental, num determinado perimetro

continuo ou descontinuado.
Art. 58 - As Operagdes Urbanas Consorciadas tém, como finalidades:
I - Implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il - Otimizacdo de areas envolvidas em intervencdes urbanisticas de porte e reciclagem
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111 - Implantagdo de Programas de Habitagao de Interesse Social;

IV - Ampliacdo e melhoria da rede de transporte publico coletivo;

V - Implantagdo de espagos publicos;

VI - Valorizagdo e criagdo de patrim6nio ambiental, historico, arquitetodnico,
cultural e paisagistico;

VII - Melhoria e ampliacdo da infraestrutura e da rede viaria.

Art. 59 - Ficam permitidas Operagdes Urbanas Consorciadas na Macrozona Urbana.

Art. 60 - Cada Operacdo Urbana Consorciada sera criada por lei especifica que, de acordo

com as disposicdes dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, conterd, no minimo:
I - Delimitagdo do perimetro da area de abrangéncia;

Il - Finalidade da operagao;

I1I - Programa basico de ocupagdo da drea e intervengdes previstas;

IV - Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanga - EIV;

V - Programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente afetada

pela operagao;

VI - Solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no caso da

necessidade de remover os moradores de favelas e cortigos;

VII - Garantia de preservagdo dos iméveis e espagos urbanos de especial valor cultural e

ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII - Contrapartida a ser exigida dos proprietéarios, usuarios permanentes e investidores

privados em fungdo dos beneficios recebidos;

IX - Forma de controle e monitoramento da operagio, obrigatoriamente compartilhado

com representagdo da sociedade civil;
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X - Conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas

financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 12 - Todas as Operagdes Urbanas deverdo ser previamente aprovadas Conselho

Municipal da Cidade de Marquinho (CMC- MAR).

§ 22 - Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste artigo serao
aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na lei de criacdo da

Operagdo Urbana Consorciada.
CAPITULO VI
Do Consorcio Imobiliario

Art. 61 - O Poder Publico Municipal poderd aplicar o instrumento do Consoércio
Imobiliario além das situagbes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para

viabilizar empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social, nas ZEHIS.

§ 1° - Considera-se Consorcio Imobilidrio a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizagdo ou edificagdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Ptblico
Municipal o seu imovel e, apés a realizagdo das obras, recebe como pagamento, unidades

imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 22 - O Municipio podera promover o aproveitamento do imével que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessio

urbanistica ou outra forma de contratagio.

§ 32- O proprietdrio que transferir seu imével para ao Municipio nos termos deste artigo
recebera, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou

edificadas.

Art. 62 - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execugdo das obras, observado o disposto no

§29 do Artigo 82 do Estatuto da Cidade.

Art. 63 - O Consorcio Imobilidrio aplica-se tanto aos iméveis sujeitos a obrigagio legal de
parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei, quanto aqueles por ela nio abrangidos,

mas necessarios a realizagdo de intervengdes urbanisticas previstas nesta lei.

27




PREFEITURA MUNICIPAL DE MARQUINHO

ESTADO DO PARANA

CNP3J:01.612.552/0001-13

e-mail: pmmarquinho@yahoo.com.br ————s

g 3 . 85.168- -C - inho - PR. PREFEITURA DE

Rua 7 de Setembro, s/n - CEP. 85.168-000 - Centro - Marquinho MARQUINHO

§ 12 - Os imoveis colocados a venda nas areas definidas no “caput” deverdo ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisi¢ao pelo prazo

de 05 (cinco) anos.

§ 22 - O Direito de Preferéncia serd exercido nos lotes com area igual ou superior a 2.000

m?2 (dois mil metros quadrados).

Art. 67 - O Executivo devera notificar o proprietario do imoével localizado em area
delimitada para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias

a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 68 - O proprietario devera notificar sua intengao de alienar o imével para que o

Municipio, no prazo maximo de trinta dias manifeste por escrito seu interesse em compra-

lo.

§ 1° - A notificacdo mencionada no "caput" serd anexada proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisi¢do do imovel, da qual constardo: prego, condigdes de

pagamento e prazo de validade.

§ 22 - A declaracdo de intengdo de alienar onerosamente o imoével, deve ser apresentada
p

com os seguintes documentos:

I - Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢do do imoével, da

qual constardo prego, condigdes de pagamento e prazo de validade;
I - Endereco do proprietério, para recebimento de notificacao e de outras comunicagoes;

11 - Certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério de registro de

imoveis da circunscri¢ao imobiliaria competente;

IV - Declaracio assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao incidem
quaisquer encargos e 6nus sobre o imével, inclusive os de natureza real, tributaria ou

executoria.

Art. 69 - Recebida a notificacio a que se refere o artigo anterior, a Administragao podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para

aquisicao de imovel.
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§ 12 - O Municipio fara publicar num jornal local ou regional de grande circulagdo, edital
de aviso da notificacio recebida e da intengdo de aquisi¢ao do imédvel nas condigdes da

proposta apresentada.

§ 2° - O decurso de prazo de trinta dias apds a data de recebimento da notificagdo do
proprietario sem a manifestagéo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende
exercer o direito de preferéncia faculta o proprietario a alienar onerosamente o seu
imovel ao proponente interessado nas condigdes da proposta apresentada sem prejuizo
do direito do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras
propostas de aquisi¢des onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de

Preferéncia.

Art. 70 - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao 6rgao
competente do Poder Executivo Municipal copia do instrumento particular ou publico de

alienagio do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias apo0s sua assinatura.

§ 1° - O Executivo promover4 as medidas judiciais cabiveis para a declarac¢do de nulidade

de alienac¢do onerosa efetuada em condigdes diversas da proposta apresentada.

§ 22 - Em caso de nulidade da alienagdo efetuada pelo proprietario, o Executivo podera
adquirir o imével pelo valor base de calculo do imposto predial e territorial urbano ou

pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 71 - Lei Municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade definira todas as

demais condig¢des para aplicagdo do instrumento.
CAPITULO VIII
Do Direito de Superficie

Art. 72- O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territorio municipal, nos

termos da legislagao federal pertinente.

Paragrafo Unico - Fica o Executivo Municipal autorizado a:
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I - Exercer o Direito de Superficie em &reas particulares onde haja caréncia de

equipamentos publicos e comunitarios;

Il - Exercer o Direito de Superficie em carater transitério para remogao tempordaria de
moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de

urbanizagao.

Art. 73 - O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo,
subsolo ou espago aéreo nas dreas publicas integrantes do seu patrimdnio, para

exploragdo por parte das concessionarias de servigos publicos.

Art. 74 - O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua
Administracdo Direta ou Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislagdo em

vigor, objetivando a implementagdo de diretrizes constantes desta lei.
CAPITULO IX
Do Estudo de Impacto de Vizinhanc¢a

Art. 75 - Os empreendimentos que causarem grande impacto urbanistico e ambiental,
definidos nos artigos 49 e 50 desta Lei, adicionalmente ao cumprimento dos demais
dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, terdo sua aprovagdo condicionada a
elaboracdo e aprovagdo de EIV, a ser apreciado pelos 6rgdos competentes da

Administracdo Municipal.

Art. 76 - Lei Municipal definira os empreendimentos e atividades que dependerdo de
elaboragdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do Relatorio de Impacto
de Vizinhanca (RIV) para obter as licengas ou autorizagdes de construgdo, ampliagdo ou

funcionamento.

Paragrafo Unico - A Lei Municipal a que se refere o "caput” deste artigo podera prever
outros empreendimentos e atividades além dos estabelecidos nos artigos 49 e 50 desta

lei.

Art. 77 - O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento

sobre a qualidade de vida da populagdo residente ou usudria da area em questdo e seu
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entorno, devendo incluir, no que couber, a andlise e proposicdo de solugdo para as

seguintes questoes:

I - Adensamento populacional;

II - Uso e ocupagao do solo;

III - Valorizagdo imobiliaria;

IV - Areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - Equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia elétrica, bem como

geracdo de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;
VI - Equipamentos comunitarios, como os de saude e educagao;

VII - Sistema de circulagdo, transportes, demanda por transporte publico, incluindo, entre

outros, trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e

desembarque;

VIII - Polui¢do sonora, atmosférica e hidrica;

IX - Vibragdo;

X - Periculosidade;

XI - Geragdo de residuos solidos;

XII - Riscos ambientais e a potencialidade de geragao de impactos ambientais;
XIII - Impacto socioecondmico na populag¢do residente ou atuante no entorno.
VI - Ventilagdo e iluminacao;

VII - Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

VIII - Definicdo das medidas mitigadoras, compensatérias dos impactos negativos, bem

como daquelas potencializadoras dos impactos positivos;

IX - A potencialidade de concentragdo de atividades similares na area;
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X - O seu potencial indutor de desenvolvimento e o seu carater estruturante no Municipio;

Art. 78 - O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a
serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condi¢do para aprovagao do
projeto alteragdes e complementagdes no mesmo, bem como a execugdo de melhorias na

infraestrutura urbana e de equipamentos comunitdrios, tais como:
I - Ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;

II - Area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios em

percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada

pelo empreendimento;

11l - Ampliagio e adequagdo do sistema viério, faixas de desaceleracao, ponto de 6nibus,

faixa de pedestres, semaforizacao;

IV - Protegdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incémodos

da atividade;

V - Manuten¢do de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como

recuperagdo ambiental da area;

VI - Cotas de emprego e cursos de capacitagdo profissional, entre outros;

VII - Percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento;

VIII - Possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras areas da cidade;
IX - Manutencdo de areas verdes.

XII - Demais a¢des que forem identificadas como necessarias;

§ 12 - As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao porte e

ao impacto do empreendimento.

§ 22 - A aprovagdo do empreendimento ficard condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as

despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizagdo dos impactos

Hy
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decorrentes da implantagdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo

Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.

§ 32- 0 Certificado de Conclusao da Obraouo Alvara de Funcionamento sé serdo emitidos

mediante comprovagio da conclusdo das obras previstas no paragrafo anterior.

Art. 79 - A elaborac¢do do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos

termos da legislagdo ambiental.

Art. 802 - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que ficardo

disponiveis para consulta, no 6rgao municipal competente, por qualquer interessado.

§ 1° - Serdo fornecidas cépias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da area

afetada ou suas associagdes.

§ 2° - 0 6rgdo publico responsavel pelo exame do EIV/RIV devera realizar audiéncia
publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos

moradores da area afetada ou suas associagoes.
TITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 81 - Como forma de regularizagio das partes urbanas existentes antes da aprovagao
no novo Cédigo Florestal Brasileiro, sera permitida a construgdo nos lotes lindeiros a
cursos hidricos, desde que respeitem a faixa minima sendo que na mesma deve-se ser

mantida a vegetacao.

Paragrafo Unico - Independente das demais sangdes legais cabiveis, o ndo cumprimento
do presente artigo ensejara embargo em construgdes no terreno, podendo dar
continuidade ao empreendimento apenas ap6s a devida regularizagao, ou recuperacgdo da

area de preservagao permanente.

Art. 82 - Os loteamentos licenciados pelo Poder Publico devem, obrigatoriamente, ser
projetados de forma que os cursos hidricos e nascentes existentes na area do loteamento
tenham em seu entorno uma area minima, conforme especifica o Cédigo Florestal, Lei
Federal. Apds esta faixa de preservagdo de mata ciliar sera construida a rua com as pistas
de rodagem especificas de acordo com Lei do Sistema Viario, podendo ser composta por
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rua de mio dupla, mio dnica ou ciclovia, que deverao receber manuten¢do constante para

que se mantenha as condigdes de circulagdo constante.

Paragrafo Unico - Independente das demais sancoes legais cabiveis, o ndo cumprimento
do presente artigo ensejara embargo do loteamento, podendo dar continuidade ao
empreendimento apenas apés a devida regularizagdo, ou recuperagdo da area de

preservagao permanente.

Art. 83 - Os casos omissos no presente Codigo, serdo estudados e julgados pelo drgao

competente aplicando-se Leis, Decretos e Regulamentos Especiais.

Art. 84 - Constituem parte integrante da presente Lei, Mapa da Area Urbana da Sede do
Municipio de Marquinho, assim como dos Distritos de Gleba Nove e Guampara, com 0
Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, Tabela de indices para Uso e Ocupagdo

de Solo e Quadro de Adequagdo de Usos por Zona.

Art. 85 - A presente Lei entrara em vigor na data da sua publicagdo, ficando revogada a

Lei Municipal de n® 346 de 18 de outubro de 2010, e as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito de Marquinho, aos 09 de dezembro de 2024.

——“EL10 BOLZON JUNIOR
Prefeito
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARQUINHO

ESTADO DO PARANA

CNP3J:01.612.552/0001-13
e-mail: pmmarquinho@yahoo.com.br
Rua 7 de Setembro, s/n - CEP. 85.168-000 - Centro - Marquinho - PR.

e
PREFEITURA DE

MARQUINHO

ANEXO II - PARAMETROS DE USO DO SOLO URBANO - MARQUINHO

ZONAS USO PERMITIDO USO PERMISSIVEL uUso
(Sob consulta) PROIBIDO
- Habita¢do Unifamiliar. ] Coml,ml_tarlo 2. . :
e : - Comércio e Servigo de Bairro.
- Habitagédo Coletiva. . ; .
o - Comércio e Servigo Setorial.
- Habitagdo de Uso -y . P
o - Comércio e Servigo Especificos.
Institucional. ;o . Todos os
ZCCS - s - Inddustrias Tipo 1. :
- Habitag¢do Transitoria. 5 . : demais.
L - -Comércio Atacadista
- Habitagdo em Série. . o 5
" -Hospital Veterinario
- Comunitario 1. .
. . ;2 -Impressora e Editoras
- Comércio e Servigo Vicinal
- Habita¢do Unifamiliar.
- Habitac¢do Coletiva.
- Habitagdo de Uso
Institucional. -Rédio
- Habitagdo Transitoria. -Circo
- Habitacdo em Série. -Parque de diversao
- Comunitario 1. - Comércio e Servigo de Bairro. Todos os
ZUM g " : : :
- Comunitario 2. - Comércio e Servigo Setorial. demais.
- Comércio e Servigo - Inddstrias Tipo 1.
Vicinal. - Comércio e servigos especificos.
- Comércio e Servico de
Bairro.
- Comércio e Servigo
Setorial.
- Habitagdo Unifamiliar. - Comunitario 1.
o i - Comunitario 2. Todos os
ZEHIS |- Habitagdo em Série. £ ; - .
b . - Comércio e Servigo Vicinal. demais.
- Habitacdo Coletiva. : . ;
- Comercial e Servicos de Bairro.
- Industria Tipo 1 -Indlllstqa t¥po 2
. ; -Indtstria tipo 3
-Comércio e Servigcos em - Todos os
ZEI'1 - Comunitario 2. .
Geral P . ; . demais.
-Comeércio e Servigos de bairro
-Comeérecio e Servicos setoriais
ZEIT |- Industria Tipo 1 -Inddstria tipo 3 Todos os
- Indastria Tipo 2 - Comunitario 2. demais.
) Indl’lstqa T}po L - Comunitario 2. Todos os
ZEIIII | - Industria Tipo 2 P ; - ;
-Comércio e Servicos Especificos demais.

- Industria Tipo 3
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ZONAS USO PERMITIDO USO PERMISSIVEL Uuso
(Sob consulta) PROIBIDO
- Comunitario 3.
- Bar, Cafeteria, Cantina, Casa de Cha,
Confeitaria.
- Lanchonete.
- Habita¢do Transitoria. - Sorveteria. Todos 0s
ZTL |- Comunitario 2. - Pastelaria. demais
- Choperia, Churrascaria, Petiscaria, '
Pizzaria.
-Restaurante.
- Bilhar, Snooker, Pebolim, Jogos
Eletronicos.
-Comunitario 2.
-Comunitario 3
-Comércio e Servigo Vicinal.
-Comercial e Servicos de Bairro.
-Comeércio e Servigo Setorial.
-Habita¢do Unifamiliar. -Comercial e Servigos Geral.
-Habitagdo Coletiva. -Comercial e Servigos Especificos.
-Habitagao de Uso -Inddtstria tipo 2
ZUM-D Institucional. -Industria tipo 3 Todos os
- Habitagdo Transitoria. -Servicos de Lavagem de Cereais.*  |demais.
-Habitag¢do em Série. -Servicos de Produgdo de Mudas e
-Comunitario 1. Sementes. *
-Industria tipo 1. -Abate de Animais. *
- Colheita. *
-Pesque e Pague. *
-Criagdo de peixes. *
- Servigos de Irrigagdo. *
-Viveiro de animais*
- Compreende toda a extensdo de preservagao dos mananciais previsto pelo
Codigo Florestal;
ZAPP |- Compreende toda a extensdo de preservagdo de isolamento ambiental entre
zonas urbanas, como forma de diminui¢ao de impactos entre as mesmas;
- E permissivel atividades de lazer e recreacao;
OBSERVACOES:
_Todos os usos listados ficam subordinados aos instrumentos do Estatuto da Cidade no
que couber.

- Os usos ja existentes serdo tolerados sendo que qualquer alteragao nas condigoes
existentes devera passar pelo Conselho Municipal da Cidade de Marquinho (CMC- MAR)
para andlise e aprovagdo, nao sendo permitida a ampliacdo das instalagdes
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ANEXO 1V - iNDICES URBANISTICOS

indices Urbanisticos

Coeficiente de Aproveitamento

Para o calculo do Coeficiente de Aproveitamento maximo:

Areas
Computaveis

[ - A area construida da(s) obra(s) no terreno, excluindo as areas nao

computaveis.
Il — Area construida total das Residéncias Unifamiliares.

Areas ndo
computaveis
(ndo se aplica
para
Residéncias
Unifamiliares)

- Terrago de cobertura, de uso comum dos conddminos ou pavimento
livre destinado para lazer comum dos moradores do prédio residencial
e/ou comercial;

_ Sacadas, terragos e varandas (abertas) para lazer das unidades de
moradia/comércio; III - area comum para circulagdo horizontal e vertical
nas edificagoes coletivas;

- Poco de elevadores, casas de maquinas, de bombas, de transformadores
e geradores, caixa d'agua, centrais de ar condicionado, instalagdes de
aquecimento de aguas, instalagoes de gas, contadores e medidores em
geral e instalagdes para dep0sito de lixo;

- Area de lazer / recreagdo;

_ Areas de estacionamento ou garagem, exceto, edificio-garagem.

Taxa de Ocupagido

Para o calculo da Taxa de Ocupagdo maxima:

Areas
computaveis

- A projegdo de todos os pavimentos a serem edificados sobre o terreno;
— Incluindo as vagas minimas exigidas para estacionamento de
residéncias unifamiliares, multifamiliares e quitinetes, tanto cobertas,
como descobertas apresentadas no projeto arquitetonico com as devidas
areas projetadas e destinadas para a finalidade e paredes nas divisas ou
paredes comuns de edificagoes geminadas, se houver;

- Incluindo os pavimentos subsolos, sacadas, varandas e terragos de
cobertura utilizados para habitagdo/lazer/outras atividades;

. A area sob beirais de coberturas, marquises, platibandas e outros
elementos projetados que formam uma cobertura, quando o balango
exceder a 1,50m (um metro e meio) no recuo frontal obrigatoério ou corpo
da edificagdo (qualquer afastamento);

- Qualquer area utilizavel sob beirais de coberturas, marquises,
platibandas e outros elementos projetados que formam uma cobertura
(podendo ser em balango ou entre pilares e paredes), com por exemplo:
areas de servigo, garagem, lazer, hall de acesso, varanda, entre outros usos
da edificagdo.

Areas nao
computaveis

- Projecdo dos beirais de cobertura, marquises e platibandas nao
utilizaveis.

- Vagas de estacionamento descobertas para edificagdes comerciais,
servicos e industriais. III- Vagas de estacionamento cobertas com placas
solares (incentivo ambiental).
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Taxa de Permeabilidade

Para o calculo da Taxa de Permeabilidade minima:

Areas
computaveis

_ A 4rea livre e remanescente das areas ndo computaveis para a taxa de
ocupacao;

- Os pisos utilizados para calgadas, nas dreas nao edificadas do terreno,
poderdo ser considerados parcialmente permedaveis, nos seguintes casos:
Pisos executados com blocos de concreto intertravados poderdo ser
computados em 50% (cinquenta por cento) de sua area como permeavel.
Pisos executados com blocos de concreto intertravados vazados para
plantio de grama poderdo ser computados em 75% (setenta e cinco por
cento) de sua area como permeavel.

pisos projetados e executados com material 100% (cem por cento)
drenante poderio ser considerados 100% permeaveis para o calculo da
taxa de permeabilidade, desde que sejam especificados no projeto e
executados com material ecologicamente comprovado com essas
caracteristicas.

Areas nado
computaveis

— Area computdvel para a taxa de ocupagao;

— Incluindo as demais areas impermedveis, como calgadas e pavimentos
impermedveis (ver se parcial ou total nas areas computaveis), piscinas,
depésitos de lixo, entre outros elementos projetados e executados no
terreno.

Nuamero de Pavimentos

Para o calculo do Nimero de Pavimentos maximo:

Pavimentos e
areas
computaveis

I - Todos os pavimentos utilizaveis, a partir do pavimento térreo que tera
acesso direto para a via publica (piso de descarga), considerando o
seguinte:

— Para efeito de calculo do nimero de pavimentos, considera-se a
partir do hall de entrada, desde que ndo haja construgoes abaixo
deste, exceto para fins de garagem, depositos, dreas de servico,
sanitarios para funcionarios e casa de maquinas.

— Quando o subsolo for utilizado para compartimento de
permanéncia prolongada, sera computado como pavimento.

— No caso da existéncia de mezanino e/ou sobreloja, o mesmo
contara como um pavimento.

— Se o pé-direito de qualquer pavimento for superiora 5,00 m (cinco
metros) contara como dois pavimentos.

— Sera considerado como pavimento o dltimo pavimento do edificio,
quando este for de uso exclusivo e privativo do penultimo
(duplex); destinado a servir de saldo de festas, lazer, terrago e/ou
moradia do zelador.

— Barracdes ou edificacdes de pavimentos com pé-direito livre
elevados para fins industriais, comerciais ou prestagdo de servicos,
contardo como 01 (um) pavimento, exceto, as areas onde houver
pavimentos intermediarios e/ou sobrepostos utilizaveis ou para
fins de depdsito que contabilizardo como pavimento para cada
pavimento utilizavel.
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Numero de Pavimentos

Para o calculo do Nimero de Pavimentos maximo:

Pavimentos e
areas nao
computaveis

— Pavimento(s) subsolo que ficam abaixo do pavimento térreo, desde que
tenham finalidade para garagem, depdsitos, areas de servigo, sanitarios
para funcionarios e casa de maquinas.

— Casa de maquinas e Reservatorios localizados no altimo pavimento.

Recuo Frontal

Referente ao recuo frontal obrigatorio:

Permitido

[ - Poderé ser construido ou locado:

— Projecéo de beirais e sacadas;

— Piscinas (quando de uso coletivo ou particular), poderdo ser
construidas junto as divisas se tiver projeto estrutural com art/rrt
de profissional habilitado. Caso ndo tenha deverao observar
afastamento de, no minimo, 1,00m (um metro) das divisas;

— (Cisternas: quando sob o solo, recuo de 1,00m (um metro) da divisa;
quando sobre o solo, junto a divisa ao lado do muro/parede cega e
quando elevadas, junto a divisa com parede cega.

— Acesso coberto para edificagdes escolares e creches e para
edificacdes em geral, atendido o disposto nesta lei sobre passagens
cobertas;

— Locar vagas de garagem comercial descobertas, observado o
rebaixo maximo de 50% do meio-fio no alinhamento/testada do
terreno;

— Os elementos avancados da fachada somente poderdo ser
executados sobre o recuo frontal, se forem projetados e
executados em balango acima de 50 cm do solo, sendo admitidos
pilares em diagonal.

— Corpo das edificagdes dos pavimentos superiores ao térreo até
1,50 metros de balanco sobre o recuo frontal;

— Executar fossas sépticas e sumidouros quando ndo houver rede
publica de esgoto (observar afastamento do alinhamento e divisas
do terreno com minimo de 02 (dois) metros).

— Executar fechamento de parede cega nas divisas dos terrenos até
o beiral, desde que atenda a espessura maxima de 15cm (quinze
centimetros).

— Floreiras e canteiros para jardim.

— Depobsito de residuos.

— Guaritas.

Nao permitido

I - Ndo podera ser construido ou locado:

— Corpo das edificagdes dos pavimentos superiores ao térreo e
acima de 1,50 metros de balango sobre o recuo frontal;

— Ediculas;

— Pilares (inclusive nas divisas, exceto o disposto no item “i" acima)

— Elementos avancados da fachada (somente permitido se
projetados e executados em balango);

— Locar vagas de garagem residencial (cobertas ou descobertas).

“w:n
1

Recuo Lateral /Fundos
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Referente ao recuo lateral/fundos obrigatorio:

[ - Poderi ser construido ou locado:

Corpo das edificagdes com parede cega na divisa ou com recuo
(minimo 70 cm de afastamento);

Churrasqueiras, fornos, fogdes e lareiras;

Proje¢io de beirais (maximo 50% da largura do recuo lateral) e:
Sera obrigatério projetar e instalar calha quando a cobertura ou
beiral distar menos de 0,75m (setenta e cinco centimetros) em
relagdo as divisas do terreno.

Sera obrigatério projetar e executar platibanda quando a
cobertura ou beiral situar-se nas divisas do terreno, ou ainda
distar a menos de 0,25m (vinte e cinco centimetros) das divisas.
Vagas de garagem descobertas residenciais ou comerciais;
Piscinas (quando de uso coletivo ou particular, poderdo ser
construfdas junto as divisas, se tiver projeto estrutural com
ART/RRT de profissional habilitado, caso nao tenha deverdo
observar afastamento de, no minimo, 1,00m (um metro) das
divisas);

Cisternas: quando sob o solo, recuo de 1,00m (um metro) da divisa;
quando sobre o solo, junto a divisa ao lado do muro/parede cega e
quando elevadas, junto a divisa com parede cega.

Residéncias em madeira com parede cega em alvenaria na divisa;
Caixas d"4gua elevadas em qualquer material junto a divisa, sendo
que nos casos em que reservatorio nao for de alvenaria/concreto,
devera ser projetada e executada parede cega em alvenaria junto
a divisa em toda a largura e altura.

Pérgulas com o minimo de 50% de vazios em relagdo a drea de sua
projecdo horizontal e com parede cega quando executado na divisa
ou a menos de 1,50m.

[ - Ndo podera ser construido ou locado:

Corpo das edificagdes com esquadrias, vaos de aberturas ou
dreas/ambientes abertos (mesmo com elementos como, por
exemplo, vidro fixo ou tijolo de vidro);

Ediculas;

Pilares;

Elementos avancados da fachada (somente permitido se
projetados e executados em balango e ndo forem computaveis
como area construida);

Executar fossas sépticas e sumidouros quando ndo houver rede
piblica de esgoto (observar afastamento do alinhamento e divisas
do terreno com minimo de 02 (dois) metros);

Residéncias em madeira;

Barracoes com fechamento lateral em estrutura metélica/chapas
(total ou parcial).
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Calculo de Area Construida

Areas
computaveis

I - Computar todas as areas edificadas utilizaveis sobre o terreno, da
seguinte forma:

Todos pavimentos utilizaveis da edificagdo, inclusive subsolo,
sacadas, varandas, terragos de cobertura utilizados para lazer
comum ou privado, ou outros fins; escadas (contabiliza em cada
pavimento, podendo isentar a parte do nivel do solo quando nado
for utilizavel sob a escada); garagens/vagas de estacionamento de
veiculos cobertas nos pavimentos térreo e subsolo ou sobre
pavimentos superiores cobertas ou descobertas, incluindo
circulagdo de manobra de veiculos, exceto, rampas de acesso para
veiculos descobertas para vencer até um desnivel.

A area sob beirais de coberturas, marquises, platibandas e outros
elementos projetados que formam uma cobertura, quando o
balan¢o exceder a 1,50m (um metro e meio) no recuo frontal
obrigatério ou corpo da edificagdo (qualquer afastamento);

A area sob beirais de coberturas, marquises, platibandas e outros
elementos projetados que formam uma cobertura, quando o
balanco exceder a 50% (cinquenta por cento) do recuo
lateral/fundos permitido para a edificagdo (parede com aberturas
ou cega).

Qualquer area utilizavel sob beirais de coberturas, marquises,
platibandas e outros elementos projetados que formam uma
cobertura (podendo ser em balango ou entre pilares e paredes),
com por exemplo: areas de servigo, garagem, lazer, hall de acesso,
varanda, entre outros usos da edifica¢ado).

Qualquer tipo de cobertura das dreas utilizaveis das areas
computaveis (incluindo vidro, policarbonato ou outros materiais
nio muito convencionais de uso nas edificacdes), exceto toldos.

A 4rea de pilotis para fins estruturais de edificagoes de qualquer
uso, utilizavel e com acabamento de piso e parede.

Areas ndo
computaveis

11 - Ndo sdo computaveis na edificagdo e para efeito da drea da edificagdo
(4rea construida):

Beirais de cobertura, marquises, platibandas e outros elementos
projetados que formam uma cobertura, quando o balango for de,
no maximo, 1,50m (um metro e meio) no afastamento frontal ou
corpo de edificagdo (areas ndo utilizaveis);

Beirais de cobertura, marquises, platibandas e outros elementos
projetados que formam uma cobertura, quando o balango for de,
no maximo, 50% (cinquenta por cento) do recuo lateral/fundos
permitido para a edificacdo (parede com aberturas ou cega);
Instalacdes de apoio, como: central de gas, cisternas, caixas d'agua,
transformadores e geradores elétricos, depdsitos de residuos, casa
de maquinas, instalagdes para ar- comprimido, oxigénio (as
instalacdes de apoio sdo aquelas construidas exclusivamente para
a finalidade pretendida, preferencialmente em separado da
edificagdo a que se destina);

Pérgulas quando projetado e executado, um minimo de 50% de
vazios em relacdo a drea de sua proje¢do horizontal;
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— Piscinas ao ar livre e descobertas;

— Floreiras fixadas no solo ou suspensas (minimo 50cm), desde que
nio caracterizem coberturas com balan¢o acima de 1,50m no
pavimento inferior.

— A area de pilotis para fins estruturais de edificagdes de qualquer
uso, desde que ndo utilizaveis e com acabamento de piso e parede,
devendo nesses casos, ser anexada declaragdo de ciéncia do
proprietario na solicitagdo de aprovagdo do projeto arquitetonico.

— Rampas de acesso para veiculos descobertas para vencer até um
desnivel.
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ANEXO 11
MEMORIAL DESCRITIVO DO PERIMETRO URRANO DU DISTRITO GUAMPARA
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ANEXO IV - [NDICES URBANISTICOS

Indices Urbanisticos
Toeficiente de Aproveltamento
Para o edleuly do Coeliciente de o miximo,

T= A drea construida da(s] ebrais] 0o terreno, evchindy as dreas pdy
Computavers

1= Avea constraila total das Residéncus nfanillares

Tertaga de cobertura, de o comum dos condominos o pavimetn
e destinado paea laper vomum dos maradores da predio residencal
ofou comerclal

Computavers

Area o Sacadas, terragos ¢ varandus (abertas) para luger das umdades de
Computavels  moradia/cmércio; L Ared o para circuligho horizantal e vertical
(o se aplica nas edificagies colervas;

Togo de elevadores,casas de maquinas, de bamibs, de ransformadorcs
Reslonclay ¢ geradores, cnxa (agua. centraiy de ar condicionade, ins!
Dtamlares) dqueclmento de aguas. nstalagoes de gbs contdare o medidares e

el e nstalagtes para depdsiu de hno
“Area do bazer  recreasdo
s d oot

o gatagen, excetw, edfivgaragent.

Tixa de Ocupach
i Al 0 T 0 Ocujagho midxima
T pojegdn e LU0y 6% pavimentosa vere AVICIA0s b o terre;
Icuindo o vogas minimss eogdas para estacionamenty (e
Texhdbnetas uniamiares, multitamiliares ¢ quitinetes, tanta coberias
oo descolbertas apresentadas na projelo arquitetonio cam as devidas
Sreas profetadas o destinadas para o (alidade ¢ paredes nas divisas ou
paredes comuis de edificagdes geminadas, s¢ hanver
 incluindo o pavimentos subsolus, sacads, virandss ©
cobertura utilizados para habitagan/lazet out a1 atividades
L A area sob beirais de coberturas, marquises, plaubandes ¢ utro
wementos projetados que formam wma cobertura, quando o haiany
Aroa exceder § ,30m (4 metra & meio) no recun frontal ohigatoro ni corpo
comptivens da edificsgiv (qualuer aastmento):
© Qualquer area utlizavel sab beirals de coberturas, marquiscs
latilandas ¢ outros ehementos projetados que forman uma cobert
(podendoser em balango o entre pilres ¢ paredes), com par excmplo
Areas de servigo. garagem izer, hall de-acesso, varanda, entre outros uses
g edificaglo.
~ Projeghu dov boras do cobertura, marquises ¢ pAbandas 1y
utlizdvels
- Vagas de extacionamento descobertas para edificagdes ¢
Rervign ¢ industeidi. (1l Vagas de estacionamenta cahestas com pl
solares (ineentivy ambiental),

rrags de

mercias,
ac

Areas 1do
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TZONAS TS0 PERMITIDO [ SO
Sob

Tt
Vot Sevvigo de i |
e i Sotorion ‘

Hatttagdo g |
Tabinagn Caletiva
| Habitaghn de 1

Institucional ¥ Tl on
w [t T
S b 1 o (et
|- S i Aol
" it et i o
Gouniiidno 1. Ionp essrin s Bt i

s Seewigo Vel

8 T e
abitachn Lol
Halmagho de Vs
| it il
agon Veanaoris | o
|- fahitago om Série | araie o diverso |
i | Comaning mircin ¢ Servkode e, | Tudovos
| Comunitdrlo 2. vk e Servigo Selorial demnis.

Camércino Saiviga ~ Industrian Tipo 1. |
| v o semon especfies.

W

Setorial

Tt 1

|- Comnitrh
~Cmbrein ¢ Servicn Vicinal
Pt Daiern
Todust i o 2
Tndfste b i 3
Camunitario &

~Camiredn o Servisos e D
mifrens o Sesigas wioral

[
ZEWS | Tlabiagdo om Setie
Habitagao Coletiva

Tdey 0%
demal

el e Servigs

| |- Inistr Tipo 1
Ty | S i en

Fdos
| demats

T industea Tipo 1 Tnelistets thpo 4

L2 | st i EOHHONETYS —
‘ g T ominin S

A e Taree P

Tana de Permeabllidade
Para o caleult 43 Tava do Permeabil dade iminiina
T Area livee o remanescents das ATE TR0 COMPUtAVELS [T 3 fak)
Geupagio,
208 pivon tilzados para calgadas, nay areas 140 eificadas do terren,
poderdn ser consideradun parciaimente permeavels, 103 seguIntes casas
Pians executados coin blocos. de concretontertravadoy podecdo ser
Compitados 1 S0% (v inquenta por cento) d sun rea conno permeavel
st ¢xecutaiius com blavos de concreta intertravados vazatos pata
plantio de grama podirdo ser computadus em 75% (setonta o elnco por
Arvas cento) de sita drea com permedvel,
Computdvers  pisos projetados e executados com materl 100% (cem por cento)
renante poderdo ser constderados 100% permeavels para o cilculo da
Lixa de permeabihdade, desde que sefan especificados o projeto ©
executadns com materlal ccologicamente. comprovady com - ¢ssas
carauteriaticas
~Reea yonpVEl para a Laxa 0 0Cpayi(
~neluindo a5 dermaie dreas impermedvers, coma caliadas ¢ pavinentus
RS [V 3¢ arcia o total nas dreay CoMpUvOI), piscinas
utos projetadon v execi i v

computavers

e de Lo, entre outeny el
enu.

— e

Nimero de Pavimentos
a1 1 el do Numera de Favimentos maximo

acesso et Pata & Vi publica (piso de d
cuinte

" Vara vfolto d cAlkula do dmer de pavimentos, considerise &
partir do hal de entrada, desde que ndu haj constiugdes abato
deste, excelo para (s de garagem, depdsitos, dreas de serviso.
sanitdrios para funclonarios e casa de maguinas
Quindo 1 subsolo for ilzado para compartimento e
permanéncia prulongada, serd cumputadd com pavimento.
No caso 2 exstbncin de meranina-e/ou sobredoja, o 0vesing

contari comn U paviinents.

— Senphdireito de qualguer pavimento far superior a 5,00 m clneo

Pavimentos ¢ etras) contard vomo dofs pavimentos
— Serd 0
computases QAo exte for de wso excluswo e privativo do_petiinmo
{duplex), destinndo a servr de salio de festas lzar, tecragn /00

moradia fo eelador

— Warraches nu edilicaghes de pavimentos som phdireitn livie
clevs Comercian ou prestagda e servico
Contardo eomo 01 (1) PAVOWTTD, KGR0, 4 Areas Ance houver
avimentas infermediarios ¢/ou sobrepIor WLIBAVELS 0 para

Tinw du depsitn que rontabilizrdn como paviments para cida

tillzige)
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Numero de Vavimentos

Uarra ciculo o

Natnery do Pavimentor mavima

TS

ar
w.uw..,\wu

S Tavimentofs] subsolo que e

[

- Casa e miguings ¢

e finl e para
A WACOTANOS ¢ Gt e AquInAS.

A0 00 pavimente (e, dosde e
A, epsitos. dreas n seryigo, Ninitinos

il s ientn,

Tieferente a0 e

Permitdo

- Toderd ser constrido vu focado
— Projeco de beirals e sicadas;

— Pixinas {quands de o coleiva o paricar poderda ser
artfert

e iy

e profissonal mmmmu. iy deverdo s

e

un
de 1,00

i (i neto) da it

i ¢

qu ul(ln elevadas, mnm divisa com pirede cepn.

0 coberta para ediigies escolares ¢ creches 0 pary

edifc
whertds;

— Locat viigas e garagenn comersial deseobenas, obsenada o
rL\mm i e 50% o meiefio 10 alinbaiieot/testada do
torron

o chmmentos wvangados G0 Tl Somnse pntian

ovortidos subie o recin fron

form projetadns ©

ewecutavds o balingo acima te 50 ¢ do solo, seno amitidos

pilares eny diagonal.
— G has edificaydes dos pavim

T a0 1 ate

1,50 metros de biango sobee o vecun feontal

fxecut

fowsan sépucas o sumiduaros uandis i iouee rede

piblicy

U terreno com minio do 02 (dors) metras .

—
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